Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

858 Tuusula Tayttamispvm
LEPOMAKI

1,8490

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

01.12.2022

09.02.2022
3569

1,8490

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,8490 100,0 5430 0,29 0,0000 1488

A yhteensa 1,2855 69,5 5430 0,42 1,2855 5430

P yhteensa -0,3871

Y yhteensa -0,9854 -3942

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5635 30,5 0,0870

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,8490 100,0 5430 0,29 0,0000 1488

A yhteensa 1,2855 69,5 5430 0,42 1,2855 5430

AK 0,3237 25,2 2120 0,65 0,3237 2120

AP 0,9618 74,8 3310 0,34 0,9618 3310

P yhteensa -0,3871

P -0,3871

Y yhteensa -0,9854 -3942

Y -0,9854 -3942

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5635 30,5 0,0870

Kadut 0,4615 81,9 0,0262

Kev.liik.kadut 0,1020 18,1 0,0608

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




9.2.2022

Lepomaki

kaavan nro 3569
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lepomaen alueella on tavoitteena muuttaa asemakaavaa mahdollistaen
asuinrakentamisen lisaaminen ymparistéon sovittaen lyhyella kavelyetai-
syydella Hyrylan keskuksesta, kaytettavissa olevan infrastruktuurin ja hel-
posti saavutettavan joukkoliikenteen alueella.
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Suunnittelualueen sijainti
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OAS-alueen sijainti opaskartalla ja kunnassa (ei mittakaavassa)

Suunnittelualue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan viitesuunnitelmaluonnoksen alue on
Hyrylan keskustan kortteleiden koillispuolella Kalliopohjan pienalueella, Kalliopohjantien,
Kalliopohjankujan ja Mahlamaentien valissa, paaosin katuosoitteissa Mahlamaentie 14 ja
Kalliopohjantie 10, korttelissa 35065. Alueella ja sen naapurustossa on lainvoimaisissa
asemakaavoissa pientalokortteleita erillispientaloja, paritaloja ja rivitaloja varten seka
asuinkerrostalojen korttelialueita. Nykyinen rakentaminen alueen kortteleissa on arkki-
tehtuuriltaan vaihtelevaa ja peraisin useilta vuosikymmenilta. Suunnittelualueeseen kuu-
luu kortteli- ja puistoalueita seka katualueita.

Suunnittelun tavoitteet, vireille tulo ja maanomistus

Tavoitteena on asemakaavamuutoksella mahdollistaa pientalojen ja kerrostalon rakenta-
minen nykyiselle yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) ja viheralueelle (P). Tavoitteena
on myds mahdollistaa palvelu-, toimi- tai liiketilojen tai alueen asukkaiden yhteistilojen
rakentaminen kerrostalon kivijalkatiloihin katutasossa Kalliopohjantien puolella. Erilaisille
yhteistiloille on taajamissa todettu olevan tarvetta, joko korttelin asukkaiden kaytdssa tai
laajemmin kaupunginosan alueella, erilaisina harraste-, etatyé- tai tyétiloina. Ne voivat
edistaa luontevasti alueen asukkaiden kohtaamista, lisaten yhteiséllisyytta tai tilanteen

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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mukaan tukea ikaihmisten kotona asumisen mahdollisuuksia pidempaan. Hankkeen tila-

ohjelma palvelu-, toimi- tai liiketilojen tai yhteistilojen osalta tarkentuu parhaassa tapauk-
sessa kaavaprosessin aikana ja jatkossa mahdollisessa myéhaisemmassa rakennussuun-
nittelussa.

Lisaksi mukana oas- ja suunnittelualueessa ovat ymparoivat katualueet. Kalliopohjan-
tiella selvitetaan kadunvarsipaikoituksen lisaamisen mahdollisuus muun muassa pal-
velu-, toimi- tai liiketilojen asiakkaiden autopaikkoja seka tydntekijéiden autopaikkoja
varten ja mahdollisen vahaisen logistiikka-ajon tilapaista pysahtymista varten. Kalliopoh-
Jjankujan itaisesta paatteesta on tavoitteena linjata jalankulun reitti suoraan Mahlamaen-
tielle suunnittelualueen etelareunan tuntumassa. Mahlamaentielle selvitetaan kaavan
yhteydessa keskustan suunnan linja-autoreitin pysakkia pysakkilevennyksena tai ajorata-
pysakking, kadun toisella puolen olevan pohjoiseen suuntaavan reitin pysakin pariksi.
Kortteli on asumisen kannalta hyvassa sijainnissa, nykyinen infrastruktuuri on hyédynnet-
tavissa, alueelta on lyhyt kavelymatka Hyrylan keskustan palveluihin ja joukkoliikenteen
pysakeille. Hanke toteuttaa kuntastrategian ja MAL-sopimuksen tavoitteita.

Suunnittelu on tullut vireille kunnan toimesta. Oas- ja suunnittelualue on kunnan omis-
tuksessa.

Kaavan viitesuunnitelman luonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lisaksi on valmisteltu havainneaineisto, joka on
asemakaavan viitesuunnitelman luonnos. Siina esitetaan tavoitteena oas- ja suunnittelu-
aluerajauksessa asuinrivitalo- ja -kerrostalorakentamista, yhteensa noin 5300 kerros-m?,
Joka vastaa noin 88 asukasta seka pihajarjestelyja, tontin sisaisia kulkureitteja ja ulko-
oleskelu- ja pysakointijarjestelyja. Lisaksi Kalliopohjantien varren rakennuksen katuta-
soon esitetadn noin 100 kerros-m? palvelu-, liikke- tai toimitiloille tai alueen asukkaiden
yhteistiloille. Kolme ulko-oleskelualuetta on sijoitettu korttelissa keskeisesti talojen lo-
maan. Autopysakaointi on mahdollista maantasossa kolmelle erilliselle alueelle, myos
osin katettuna. Katualueille esitetaan tassa vaiheessa myos tarkasteluja. Kalliopohjantien
itareunaan tavoitellaan kadunvarsipysakointia muun muassa palvelemaan mahdollisia
kivijalkatilojen kayttgjia. Kalliopohjankujan varteen on luonnoksessa esitetty ajoneuvoliit-
tyma yhdelle pysakdintialueelle seka sen itaosasta tavoitellaan jalankulku- ja polkupyo-
ratieta suoraan Mahlamaentielle. Mahlamaentielle esitetaan bussien pysakkiparia, joko
levikkeille tai kaistoille, mika tarkentuu suunnittelun edetessa.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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OAS-rajaus
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OAS-alueen rajaus pohjakartalla ja ajantasa-asemakaavaotteella, sinisella merkitty kunnan maan-
omistusta (31.12.2022, ei mittakaavassa)

OAS-rajaukseen kuuluu nykyinen yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), puistoa (P)
seka katualueita. Y-alueella on nyt kuusi asuinrakennusta ja pienempia muita rakennuk-
sia. P-alueella on katukeittidrakennus ja muuntamo.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan materiaali on Tuusulan kunnan verkkosivulla "Asuminen ja ympa-
risté/Kaavoitus ja maankaytto/Kaavoitus/Vireilla olevat kaavahankkeet'
https.//www tuusula.fi/kaavatvireilla.. Nahtavilldolon aikana materiaaliin
voi tutustua myds Tuuslnfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston
rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetaan asukastilaisuus, joka on
avoin kaikille. Asukastilaisuudesta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella. Maan-
omistajille ja suunnittelualueen naapureille asukastilaisuudesta ilmoite-
taan myds kirjeella. Asukastilaisuus jarjestetaan valmistelussa kaytetta-
vissa olevan olosuhteita koskevan tiedon perusteella sahkdisesti ver-
kossa teams-etakokouksena 10.3.2022 klo 17:30 - 19:30. Tilaisuuden oh-
jelma julkaistaan ennen tilaisuuden ajankohtaa verkko-osoitteessa
https.//tapahtumat.tuusula.fi/ kohdassa "yleisétapahtumat”.

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, mita kaava-
tyossa tulisi ottaa huomioon ja mahdollisista vaikutuksista. Mielipiteen voi
jattaa kirjallisena nahtavillaolon 24.2. - 28.3. 2022 aikana. Mielipiteet osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan viitesuunnitelman luon-
noksesta pyydetaan esittamaan viimeistaan 28.3.2022 klo 16.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkdpostilla kaavoitus@tuusula.fi.
Mielipiteessa tulee ilmoittaa kaavatyon nimi seka kaavanumero (Lepo-
maen asemakaavan muutos nro3569) seka diaarinumero (TUUDNoO-2021-
2869).

Nahtavillaolon jalkeen suunnittelu etenee kaavaehdotuksen valmiste-
luun, sen esittelyyn kuntasuunnittelulautakunnalle, jonka tavoitteena on
asettaa hyvaksytty ehdotus mielipiteiden ja lausuntojen vastineineen
nahtaville. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutukset
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tie-
dotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa.
Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muis-
tutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetaan
vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslauta-
kunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen esite-
tysta asemakaavasta. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset pai-
kallislehdissa.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattdjat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapal-
velusta, loytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etene-
misen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu vimeisella si-
vulla.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Asiantuntijaviranomaiset

Tekninen lautakunta

Tuusulan veden johtokunta / HSY

lkdihmisten neuvosto

Vammaisneuvosto

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto

HSL

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY -keskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

o Yrittdjayhdistykset

Tuusulan yrittajat
Jokelan yrittgjat
Kellokosken yrittajat
Uudenmaan yrittajat
Helsingin kauppakamari
Tuusulan yrittajanaiset

e Kehittamisverkostot

Hyrylan kehittamisverkosto

e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

Tuusula-Seura

e Energiayhtiot ja muut infrastruktuurin toimijat

Caruna Oy

Fortum Power and Heat Oy

Elisa Oy

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy Kaukolampo

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
toon ja elinoloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja Lii-
kenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhdn ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua
mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Nykyaan Y-korttelialueella on kuusi useampiasuntoista pientaloa ja pie-
nempia rakennuksia eri vuosikymmenilta. Asuntorakentaminen on toteu-
tettu kolmessa vaiheessa. Tontin etelarajan tuntumassa olevat kolme
vuonna 2012 valmistunutta rivitaloa sailytetaan, muu rakentaminen on ta-
voitteena purkaa uudisrakentamisen tielta. Kalliopohjantien puolella
oleva pieni sekametsikkd on paaosin luonnontilassa ja se on lainvoimai-
sessa kaavassa merkitty puistoksi (P), mutta sen pohjoisosassa on pieni,
kioski-/katukeittid-/ravintolarakennus, jonka laajuus on noin 58 k-m?. Ra-
kennuksen edustalla on autojen pysakointia ja likkumista palvelevaa as-
faltoitua ulkoaukeaa. Puistoalueen eteldosassa metsikdssa on Carunan
sahkémuuntamo. OAS-alueen pohjoisin karki Kalliopohjantien varressa
on osa Kalliopohjantien katualuetta ja sen kautta ovat naapuritonttien
pienkiinteistoihin ajoneuvoliittymat ja osa infrajohtojen liittymista katualu-
een suunnasta. Kalliopohjankujan itaisesta paasta on ajoneuvoliittymia
naapurikortteliin 35064 seka jalankulun yhteys nykyisen Y-korttelialueen
[@pi mutkin Kalliopohjantielta Mahlamaentielle.

Kaava-alue on Tuusulan kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Alueella on voimassa kolme rakennuskaavaa vuosilta 1974 ja 1979. Paa-
osa OAS- ja suunnittelualuetta on rakennuskaavassa korttelin 35065 Y-
aluetta, joka on yleisten rakennusten korttelialue. Kuitenkin silla sijaitsee
Tuusulan kunnan kiinteistéjen asuinrivitalojen tontti, josta on tarkoitus
purkaa kaksi vuonna 1968 rakennettua rivitaloa, yksi vuonna 1981 raken-
nettu rivitalo ja vahaisempia rakennuksia seka korvata ne uudella asunto-
Jen lisdrakentamisella tarvittavine pihajarjestelyineen, ulko-oleskelu- ja
autopaikkoineen, luoden ajanmukaisemman, tehokkaamman ja kaytto-
kelpoisemman kokonaisuuden. Sen osana sailytetaan 2010-luvulla val-
mistuneet kolme rivitaloa tontin eteldosassa. Kalliopohjankujan puolella

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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oleva sekametsikko ja sen pohjoispuolinen leveneva katualueen osa sel-
vitetaan muutettavaksi asuinkerrostalorakentamiseen sopivaksi. Kallio-
pohjankujan ja Kalliopohjantien puolella rakennuksen katutasoon tarkas-
tellaan pienen liikke-, palvelu- tai yritystoiminnan tai alueen asukkaiden
yhteistilojen sijoittamisen mahdollisuuksia niin sanottuun kivijalkatilaan.
Nykyisen puistoalueen eteldosassa olevan sahkdmuuntamon uusi sijainti
on suunnittelun yhteydessa ratkaistava. Jotta muuntamoa ei tarvitse siir-
taa kauemmas ja toteuttaa pitkia johtosiirtoja, on muuntamon uusi sijainti
osoitettava mahdolliseksi rakennuksen sisalle, katutason tilaan, joka vas-
taa lahes nykyista paikkaa. Kalliopohjankujan katualueen leveytta on
my&s tutkittava kadunvarsipysakoéinnin kannalta. Nykyaan kadun varressa
pysakdidaan paljon, myds kuorma- ja rekka-autoja.

AR

)
|
I
|
I

VT

Ote alueen ajantasa-asemakaavasta (28.12.2021, ei mittakaavassa)

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat 2028 -osayleiskaava, mika on
oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. OAS-alue
kuuluu suurelta osin osayleiskaavassa esitettyyn asemakaavoitettuun
alueeseen, mutta osayleiskaavassa sille ei kuitenkaan ole osoitettu kayt-
totarkoitusmerkintaa.

Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat
-osayleiskaavan. Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il asetettiin nahtaville

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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1.12.2021 - 31.1.2022, joten se ei viela ole lainvoimainen. Kuitenkin Tuusu-
lan yleiskaava 2040 ehdotuksessa Il alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AK).

i AD_1 |\
Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il, ote (ei mittakaavassa)

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnitte-
lualue sijoittuu taajamatoimintojen ja taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen alueelle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaava-
tasoinen tarkastelu, Sitowise 2020
e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry
2018
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Kaavoituksen ja suunnittelun yhteystiedot

Asemakaavasuunnittelu

Petteri Erling, asemakaava-arkkitehti, p. 040 314 3673,
petteri.erling@tuusula fi

Moukarinkuja 4 C 4, Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2),
04301 Tuusula

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


mailto:petteri.erling@tuusula.fi
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Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola,, p. 040 314 2014

Moukarinkuja 4 C 4, Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2),
04301 Tuusula

anne.olkkola@tuusula fi

Liikennesuunnittelu
Tiia Numminen, suunnitteluinsindori, p. 040 314 3523,
tiia.numminen@ @tuusula.fi

Kunnallistekninen suunnittelu
Tomi Hurme, suunnitteluinsindori, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Kaavoitusavustaja

Paivi Parviainen, p. 040 314 3517

Moukarinkuja 4 C 4, Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2),
04301 Tuusula

paivi.parviainen@tuusula fi

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


mailto:anne.olkkola@tuusula.fi
mailto:jukka-matti.laakso@tuusula.fi
mailto:tomi.hurme@tuusula.fi
mailto:paivi.parviainen@tuusula.fi
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Kaavoituksen eteneminen

-vireilletulokuulutus 9.2. 2022

- OAS ja asemakaavaluonnos nahtaville 30 vrk, 24.2. - 28.3. 2022

- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-
lehdessa

-Osallisilla mahdollisuus jattad mielipide suullisesti tai
Rirjallisesti

~

+Kaavaehdotus valmistellaan yleissuunnitelmatyon yhteydessa
-kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

- kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus kasittelevat ehdotuksen
Ehdotus -Osallisilla mahdollisuus jéattaa Rirjallinen muistutus ehdotuksen
ndhtavilléolon aikana

11 / 2022 )

~

- Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- kuntakehityslautakunta

+kunnanhallitus

. . -kunnanvaltuusto

Hyvaksymlnen -Valitusaika 30 pdivdada, jolloin osallisilla on mahdollisuus
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston péditéksesté

2023

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
) ilmoitustaululla
Voimaantulo

2023 )

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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* Asemakaavan viitesuunnitelman luonnos osallistumis- ja arviointisuunnitelman havainneaineistona
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Tuusulan kunta
Kaavan nro 3569

LEPOMAKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

6. kunnanosa, Mattila

Ehdotus 1:1000

Asemakaavan muutos koskee korttelia 35065 seka katu- ja puistoalueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 5006.
Korttelissa 5006 noudatetaan ohjeellista tonttijakoa.

Tuusulan kunta
Kaavoitus

Petteri Erling, asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilld xx.x.-xx.x.20xx.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Niina Toikka, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston poytékirjanpitajé

KKL 14.12.2022 KKL

KH KH

MRA 30 § KH

KKL L.V

KH Voimaantulo
MRA 27 §




ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

5006

2
2120

KALLIOPOH

Asuinkerrostalojen alue.

Asuinpientalojen korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina rakennusalalla, joka sisaltaa
paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan ja lisakerrosalat.

Kadunnimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen leikkipaikka.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Onhjeellinen ajoyhteys.

Pysakoéimispaikkojen alue. Vierekkaisten pysakdintipaikkojen rivit on

jaettava istutuksin enintdan kuuden paikan ryhmiin. Alueelle saa kullekin

p-alueelle rakentaa myés ulkoiluvaline-, irtaimisto- ja lastenvaunuvarastoja,
talovarastoja, jatehuoltotiloja, pesuloita, kuivaushuoneita seka teknisia tiloja yhteen
kerrokseen enintaan 100 k-m’ seka auto-ja polkupyétrakatoksia. Rakennukset ja
katokset on pyrittdva rakentamaan ensisijaisesti katualueen puoleisiin osiin p-alueen
rajan sisapuolella. Alue on toteutettava ympaéristékuvan kannalta mahdollisimman
laadukkaasti.




Johtoa varten varattu alueen osa.

—_— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavakarttaan rakennusalalle luvulla merkitty rakennusoikeuden enimmaismaara sisaltaa
yhteenlaskettuina kerrostasoaloina paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan ja lisédkerrosalat,
ulkoseinan ulkopinnan mukaan. Lisdkerrosaloina voidaan rakentaa asuinrakennuksiin tai niista
erillisiin rakennuksiin kerhohuoneita, liike- kahvila-,ravintola ja palvelutiloja, ulkoiluvaline-, irtaimisto-
ja lastenvaunuvarastoja, talovarastoja, jatehuoltotiloja, pesuloita, kuivaushuoneita, vaesténsuojia,
talosaunaosastoja seka teknisia tiloja. Edelld lueteltuja lisékerrosalojen tiloja saa rakentaa enintéan
20 % korttelialueen yhteenlasketusta rakennusoikeudesta. Lisakerrosalojen tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja eika vaestdnsuojia.

Rakentaminen on toteutettava ymparistékuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukkaasti.
Uudisrakennukset on julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon osalta rakennettava
korttelialueen rakennustapoja mukaillen ja oltava alueen rakennettuun ymparisté6n sovitettuja.
Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Katemateriaalin varin on oltava tummanharmaa
ja materiaalin pelti, tiili tai betonikattotiili. IImastoinnin laitetiloja ei saa rakentaa ylimméan kerroksen
vesikaton ylapuolelle. Rakennusten ja rakennelmien julkisivujen ja rakenteiden varien seka
kattomuodon on p-alueilla vastattava kaava-alueen asuinrakennusten julkisivuvareja ja kattomuotoja.

Rakennusten paajulkisivumateriaalin on oltava tiili, tiililaatta, rappaus tai peittomaalattu lauta.
Varisavyjen on oltava vaaleita, ruskealla tai harmaalla taitettuja valkoisia tai vaaleita maavéreja.
Paajulkisivumateriaalien varit saavat poiketa talokohtaisesti keskendén, mutta niiden on silti
muodostettava selkeé ja johdonmukainen kokonaisuuden vaikutelma kaavan korttelialueilla. Tiilien,
tillilaattojen ja tiililaattapintaisten betonielementtien saumojen on oltava paajulkisivumateriaalina
kaytetyn tiilen varisid. Suunniteltavien julkisivujen savyja ja materiaaleja on esiinnyttava ymparistén
rakennuskannassa, paitsi ilman rajoituksia saa olla luonnonkivilaattoja, lasia ja peltiverhouksia.
Parvekekaiteiden ja parvekeseindkkeiden ja niiden kantavien osien ulkopinnan tai verhousten on
oltava lapikuultavaa lasia, vari- tai kuviolasia, metallipinnoja- tai -profiileja, varipinnoitettua peltia,
pinnoitettua tai varjattya betonia, mutta kaiteet eivat saa olla kirkasta lapindkyvaa lasia.

Asuinrakennuksissa ja piha-alueiden erillisissa varastorakennuksissa kadun puolen julkisivuissa saa
olla ikkuna-aukkojen valistd umpinaista seinda enintaan seitseman metria, eika lilan umpinaista
vaikutelmaa saa muodostua. Asuinkerrostalossa maantason tiloissa on oltava yhteensa véahintaan
nelja ikkunaa, joiden korkeus on vahintdan noin 1,8 metria.

Ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastoa on rakennettava alle 50 m’:n asunnoissa vahintaan 3 m’/asunto ja
edellistd suuremmissa asunnoissa vahintdan 4 m’/asunto.

Jatehuolto on sijoitettava rakennuksiin, katoksiin tai syvakerdysastioihin. Polkupyo6rékatoksia saa
rakentaa paitsi rakennusaloille myés niiden ulkopuolelle.

Riittavat kulkureiteiltd aurattavan lumen varastointipaikat on suunniteltava tontille.

Tontit on rajattava pensasaidalla kaikilta sivuiltaan, paitsi AP-korttelialueen sisaisia mahdollisia
keskinaisia tontinrajoja ei tarvitse rajata pensasaidoilla. Tonttien rajoille ei saa rakentaa aitoja.
Jatteiden syvakeraysastioiden osalta alue on jaettava pensasaidalla nakdésuojaksi myds tontin
puolelta. Puistomuuntamo on sijoitettava asuinrakennuksen maantason kerrokseen siséatilaan,
p-alueelle tai sen ulkopuolelle sen rajaan kiinni. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta
kulkureitteind, pysakointiin tai ulko-oleskelu- tai leikkipaikkoina, on istutettava ja niiden on pinnaltaan
oltava vettalapaisevia.




AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

AK-korttelialue 1 ap/90 k-m2 paakayttétarkoituksen mukaista kerrosalaa tai vahintédan 1 ap/asunto.
AP-korttelialue 1 ap/90 k-m2 paakayttétarkoituksen mukaista kerrosalaa tai vahintdan 1,2 ap/asunto.
Liike-, kahvila-, ravintola- ja palvelutilat 1 ap/50 k-m2.

Korttelialueilla on huomioitava riittdvien vierasautopaikkojen toteutuminen. Asuinkorttelialueen
toteutuessa vuokratuotantomuotoisena, pysakoéintipaikkoja saa rakentaa vaadittua
pysakointipaikkojen vahimmaismaaraa 10 % vadhemman. Pysakadintipaikkojen ollessa yhtién
asukkaiden vapaasti valittavissa ja kayttdjan kannalta nimeamattémia, pysakdintipaikkoja saa
rakentaa vaadittua vahimmaismaaraa10 % vahemman. Tontin omistajan tai haltijan osoittaessa
pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai -palveluun tai muulla tavoin osoittaa
varaavansa yhtién asukkaille yhteiskayttdéautojen kayttémahdollisuuden, saa yhdella
yhteiskayttbauton paikalla korvata enintdan 10 tavanomaista pysakointipaikkaa, kuitenkin enintédan
20 % vaaditusta pyséakdintipaikkojen vahimmaismaarasta. Autopaikkoja saa sopimuksella osoittaa
asemakaavan korttelialueille tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueilla on oltava polkupydrien sailytyspaikkoja 1 pp/30 k-m2, paakayttétarkoituksen mukaista
kerrosalaa, joista vahintdan 75 % on sijoitettava saaltasuojattuun ulkoiluvalinevarastoon maantason
tilaan. Ulkona olevien polkupydrapaikkojen varustuksen on mahdollistettava polkupyéran
lukitseminen rungosta.

UUSIUTUVAN ENERGIAN TUOTANTOLAITTEET

Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden rakentaminen katto- ja julkisivupinnoille on sallittua. Laitteet
on integroitava rakennusten arkkitehtuuriin ja ulkonak66n sopivaksi.

HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestdmisesta seka pohjaveden
hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta

pohjaveden seké hulevesien hallinnasta.

Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattémina maastoon tai vesistéon. Mikali hulevesien
puhdistamiseen kaytetdan 6ljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niisté tulee rakennusluvan
yhteydessa esittaa periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttéohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistéjen on viivytettava ja imeytettdva hulevesia alueellaan periaatteella
viivytystilavuudeltaan 1 m3 vetté jokaista 100 m2 lapdisematénta pintaa kohden. Hulevesien
biosuotimilla tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella
tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu
ylivuoto kiinteistén alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien
hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelmaan.
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KUSTANNUSARVIO RYHMITTAIN fare Hola
Projekti: Lepoméaen akm

Laskelma: Lepoméaen akm
Tybnumero:

Hankkeen tyyppi: Investointi
Vastuuhenkilo: Tomi Hurme
Asiakas: Tuusulan kunta

Projektipaallikk:

Aluekerroin: 1,08
Kustannusindeksi: 125,31 (2015=100)
Paivamaara: 28.11.2022

Koko hanke yhteensé: 74 959 €
Koko laskelma
Hankeosat ja muut kustannukset
Tunniste Hankeosa tai muu kustannus Toim. Yks. Maara Yks. hinta Yhteensa
pide
2151 Kevyen liikenteen vayla [m] U m 113 159,24 17 994 €
7211 Infran purku / siirto U m 100 108,74 10874 €
913 Muu kohdeosa U kpl 1 36 300,01 36 300 €
puistomuuntamon purku ja siirto
100-900 Hankeosat ja muut kustannukset yhteensa 65 168 €
Laskelman tilaajatehtavat
5600 Suunnittelutehtavat 4888 €

Sivul/2



5700 Rakennuttamis- ja omistajatehtavat 4904 €
Tilaajatehtavat yhteensa 15 % 9791€
100-5700 Hankeosat, muut kustannukset ja tilaajatehtavat yhteensa 74 959 €
Koko hanke yhteensa (Alv. 0%) 74 959 €

(Alv. 24%) 18 000 €
Koko hanke yhteensa (Alv. 24%) 92 900 €

Sivu2/2



MAHLAMAENTIE
RIVITALOT

KERROSALA
RAK A 532.0 m2
RAK B 352.0 m2
RAK C 442.0 m2
RAK D 246.0 m2
RAK E 245.0 m2
RAK F 163.0 m2
RAK G 176.0 m2

YHT. 2156.0 m2

VANHA KERROSALA 896 m2
KERROSALA YHTEENSA 3052 m2

RAKENNUSOIKEUS 3947 m2 e=0.40

KAYTETTY 3052 e NOIN 0.31

AUTOPAIKKALASKELMA
VAATIMUS AUTOPAIKKOJA 1 KPL / HUONEISTO

POLKUPYORAVAATIMUS 76 PP

MAHLAMAENTIE
KERROSTALO

KERROSALA 2118.0 m2

AUTOPAIKKALASKELMA

VAATIMUS AUTOPAIKKOJA 1 KPL / HUONEISTO

POLKUPYORAVAATIMUS 52 PP

2

K.osa/Kyld Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisten arkistointimerkintsjd varten

- 35065 -

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.n:o
UUDISRAKENNUS EHDOTUSPIIRUSTUS -
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdlto Mittakaavat
KERROSTALO

KALLIOPOHJANKUJA / MAHLAMAENTIE
04300 TUUSULA

ASEMAPIIRROS

1: 500

ARKYHTYMA OY 1550 tanm

PUH 03-877 8600
KARI TUOMINEN FAX 03-877 6040
Rakennusarkkitehti arkyhtyma@arkyhtyma.fi

Pdivdys Piirt
12.10.2022 AK

Suunnitteluala , tydn numero

ARK 794

Muutos
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Tuusulan kunta / Kaavoitus

LEPOMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVA NRO 3569

YHTEENVEDOT OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN SEKA VALMIS-
TELU- JA HAVAINNEAINEISTOSTA ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA NIIHIN
LAADITUT VASTINEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo 2.2. - 7.3.2022.
Asemakaavoittaja paivysti Jokelan rautatiealueen asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa koskevissa kysymyksissa puhelinaikana 23.2.2022 klo 16-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viranomaisilta viisi (5) lausuntoa.
Yhteenveto viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden kannanotoista

Viranomaisten lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat

e Carunan rakentamistapaohjeen mukaisten vakiorakenteisten ja -varisten
puistomuuntamoiden kayttoon,

¢ johto- ja muuntamosiirtojen kustannuksista vastaavan tahon maarittelyyn,

¢ Yyhteistilojen tarpeeseen taajamissa,

e Kkerrostalon rakentamisesta nykyiselle puistoalueelle,

e asuinrivitalojen 1-tasoisuuteen esteettomyyden kannalta,

e kaava-alueen hulevesiverkoston osana olevaan avouomaan ja sen huomi-
ointiin suunnittelussa seka

e kasvuston osalta ns. vieraslajien havittamiseen.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavilta viranomai-
silta, hallintokunnilta ja asiantuntijoilta:

e Uudenmaan liitto
e Caruna Oy:n puolesta Rejlers Finland Oy
¢ Vammaisneuvosto

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
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Vastineet viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden kannanottoihin
Uudenmaan liitto ilmoitti, etta se ei anna lausuntoa ehdotuksesta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL toteaa, etta silla ei ole lausuttavaa
Lepomé&en asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy:n puolesta Rejlers Finland Oy toteaa kaava-alueella olevan Caruna
Oy:n sahkoverkkoa. Karttaliitteessaan siniselld viivalla on esitetty 20 kV johdot ja
0,4 kV johdot vihredlla ja vaaleanpunaisella varilla. llmajohdot on esitetty yhtenéai-
sella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Muuntamot ovat violetteja neliita. Alueelle
iimoitetaan tarvittavan uusia kaapelointeja kaavan myoéta ja mahdollisesti uusia
puistomuuntamoita. Kaavan vaikutuksista sdhkdnjakeluun otetaan kantaa tarkem-
min kaavan tarkentuessa. Muuntamoina huomautetaan kaytettavan Carunan raken-
tamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia puistomuuntamoita. Muunta-
molle varattava alue on n. 20m?. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Ca-
runan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyt-
taa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna toivoo mahdollisuutta antaa lau-
sunnon viela ehdotusvaiheessa, kun asemakaavan tarkempi kayttétarkoitus tarken-
tuu.
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Ote Carunan lausunnon liitekuvasta

Vastine:

Kaavaehdotuksen selostuksen liitteend on paikkatiedossa oleva sahkodverkoston
johtokartta. Rakentaminen kaava-alueella aiheuttaa johtosiirtoja, muuntamaosiirron
seka johtojen purkuja ja suojauksia Niista ja muista lain mukaisista toimenpiteista
on rakentamiseen ryhtyvan edustajan neuvoteltava ajoissa ennen rakennussuunnit-
telun alkua Caruna Oy:n kanssa. Johtojen siirtokustannuksista vastaa se, jonka vas-
tuulla yleisten alueiden toteuttaminen on, jollei ole kohtuullista edellyttaa johdon,
laitteen tai rakennelman omistajan tai haltijan vastaavan siirtokustannuksista koko-
naan tai osittain tai jos ei siirtokustannusten jaosta ole toisin sovittu (Maankaytt6- ja
rakennuslaki 89 8). Caruna Oy/Rejlers Finland Oy:lla on mahdollisuus antaa lau-
sunto kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana, kun ehdotus asetetaan nahtaville.

Vammaisneuvosto kiinnittdd huomiota asuntojen rakentamisen lisaksi tavoitteena
olevaan mahdollistettavaan palvelu-, toimi- tai liiketilaan tai alueeseen, ajatellen
asukkaiden yhteistilojen rakentamista kerrostalon kivijalkatiloihin katutasossa Kal-

liopohjantien puolella. Erilaisille yhteistiloille on taajamissa todettu lausunnon mu-
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kaan olevan tarvetta, joko korttelin asukkaiden kaytdssa tai laajemmin kaupungin-
osan alueella, erilaisina harraste- etaty6- tai tydtiloina. Vammaisneuvosto toteaa yh-
teiskayttoisten tilojen rakentamisen olevan kannatettavaa, silla ne edistavét luonte-
vasti alueen asukkaiden kohtaamista, yhteisollisyytta seka tukevat kotona asumisen
mahdollisuuksia. Mahdolliset yhteiskayttoiset tilat sijoitettaisiin kerrostalorakennuk-
sen yhteyteen. Kerrostalorakentamista on suunniteltu Mahlaméen puiston tilalle.
Alueella on hyvin vahan puistoja, minka vuoksi vammaisneuvosto pitaa harmilli-
sena, etta kerrostalo rakennettaisiin juuri nykyiselle puistoalueelle. Asuinrivitalojen
rakentamista suunniteltaessa tulisi huomioida, etta ainakin osa rivitaloasunnoista
olisi yksitasoisia, mikd mahdollistaisi niissa asumisen my0s esteettomyytta tarvitse-
ville seka tukisi ikaihmisten kotona asumista pidempaan.

Vastine:

Kaava luo edellytykset yhteistilan toteuttamiselle asuinkerrostalon katutason kerrok-
seen Kalliopohjantien puolella. Kaavamaarays sallii lisdkerrosalana useita toimin-
toja mm. kerho-, kahvila-, ravintola- liike- ja palvelutilan. Tila on viitesuunnitelmassa
esitetty ja se on n. 80 kerros-m? laajuinen. Tilan kaavan mukaisesta kaytosta raken-
nuksen kayttoonoton jalkeen vastaa omistaja tai haltija, johon voi olla yhteydessa. -
Asemakaavaehdotus huomioi yleiskaava 2040:n aluevarauksen, jonka mukainen se
on yleiskaavan saatua lainvoiman. Yleiskaavan aluevarauksen maarittely ohjaa
asemakaavoja tehostamaan asuinrakentamista taajamakeskustoissa ja niiden lahi-
alueilla, joista keskusta on helposti saavutettavissa. Siten maankayton ja uusien
asuntojen merkitys kuntalaisille on tdssa tapauksessa arvioitu merkittAvammaksi
kuin yksittdisen suppean viheralueen, joka ei ole varsinaisesti ollut yllapidetty virkis-
tysalue. - Hyvéksyttavissa olevan rakennuslupavaiheen suunnittelun tuloksen on ol-
tava likkumisen kannalta esteetdntd, sita koskevan lain, sdadosten ja ohjeiden mu-
kaan, mika toimintatapa on tavanomainen ja asiaankuuluva. Edellinen sisaltaa myos
mahdollisuuden rakentaa asunto esimerkiksi kahteen tasoon. Asemakaavaehdotus
perustuu viitesuunnitelmaan, jossa on esitetty 1- ja 2-kerroksisia rivitaloja ja kun
huomioi tontilla sailytettavat talot, 1-kerroksisia on enemman. Rakentamisen esteet-
tomyys varmistetaan rakennuslupavaiheessa, eikéd se ole ensisijaisesti kaava-asia.
Alue on kaavoituksen kannalta kohtuullisen tasaista ja esteettomyyden kannalta ta-
vanomaista, ei poikkeuksellista aluetta. - On todettavissa, etta ikaihmisten kotona
asumista on perusteltua tukea eri tavoin pidempaan. Silti monet kaytannon toimet
ratkaistaan muissa kuin kaavoituksen yhteydessa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus huomauttaa, etta nykyisen Mahlamé&enpuis-
ton poikki virtaa mutkitteleva ja luonnontilaista muistuttava purouoma, joka on ole-
tettavasti osa nykyistd hulevesiverkostoa avouomana. Havainnekuvan perusteella
vaikuttaa, ettd puro ollaan mahdollisesti havittaméssa asfaltoidun parkkipaikan
tieltd. Kaava-alueen hulevesia suunniteltaessa tulisi kuitenkin pyrkia huomioimaan

4



Tuusulan kunta / Kaavoitus

vaihtoehto, jossa puro voitaisiin sailyttdd veden virtausta hidastavana avo-uomana
osana hulevesiverkostoa. Johtaminen suodattavalla tai hidastavalla jarjestelmalla
on niin huleveden laadun kuin maaran kannalta taysin umpinaista putkiverkostoa
parempi ratkaisu. Yleisesti hulevesien osalta tulisi laatia jo kaavoitusvaiheessa
suunnitelma, jolla varmistetaan moniportainen hulevesien hallinta: ensisijaisesti py-
ritddn estamaan kiinteistoilla syntyva hulevesien muodostuminen mm. suunnittele-
malla riittavasti l[apaisematontéa pintaa. Liséksi rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinta ja rakenteet tulee olla suunniteltu jo kaavavaiheessa. Luontoselvityksessa
alueella havaittiin vieraslajiesiintymind komealupiinia, isotuomipihlajaa, terttuseljaa,
valkokarhunkdynnosta ja jattipalsamia, joiden esiintymat tulisi havittaa rakentami-
sen yhteydessa.

Vastine:

Kaytettavissa olevan paikkatiedon perusteella kaava-alueella ei ole yleiskaavatyon
yhteydessa kootun aineiston "Arvokkaat purot ja norot” virtaavan veden uomaa, jolla
perusteella on jo suhteuttavissa lausunnossa esitettyja vaatimuksia hulevesiuomaa
koskien. Sen sijaan lausunnon antajan tarkoittaessa viranomaiskaytossa olevaa
paikkatiedon hulevesiaineistoa kaavarajauksen sisapuolisella viheralueella, on huo-
mattava, ettd kyse on Maanmittauslaitoksessa tuotetusta aineistosta, joka pohjau-
tuu laserkeilausaineistoon. Sen esitystapa paikkatietokartalla on ns. valumarasteri,
joka kuvaa kaytettavissa olevan tiedon perusteella veden valumista teoreettisella
kovalla, vetta lapaisemattomalla pinnalla. Siten sen voi todeta olevan viitteellinen
esitys, eika se ole suhteessa todelliseen maaston ja topografian moniin vaihteleviin
ominaisuuksiin. Mallissa johon aineisto perustuu, ei ole huomioitu kaikkia lopputu-
loksen tarkkuuteen ja oikeellisuuteen heikentavasti vaikuttavia tosiasioita. Siten
paikkatiedon hulevesiaineisto on symbolisuudessaan vain suuntaa antava, eika se
sovellu rakennuspaikkakohtaiseen suunnitteluun. On todettavissa, etta aineiston
tarkkuus ja luotettavuus ei ole riittdvaa. Tasta seuraa, etta lausunnon vaatimus hu-
levesien ohjaamisen suunnittelun yleisestd mahdollisuudesta laatia toteutukseen
tahtaavaa rakennussuunnittelua ohjaavaa kaava-aineistoa on vaikeasti toteuttava,
epatarkoituksenmukainen ja toteuttamiskelvoton. Kaavoittaja ei suunnittele raken-
nuksia ja joka suhteessa rakennussuunnitteluun ja pihajarjestelyihin liittyvan tarkan
ja yksiselitteisen hulevesisuunnitelman laatiminen kaavoitusvaiheessa olisi poik-
keuksellista. Se ei ole arvioitavissa yleistasoiseksi suunnitelmaksi ja rakentamisen
suunnittelusta ei hulevesien hallinnan suunnittelu ole irrotettavissa. Sama koskee
tarkempaa katu- ja viheralueen toteutussuunnittelua. Sen sijaan lausunnossa esiin-
tyvaa hulevesien hallinnan ja ohjaamisen suunnittelua tehdaan lakiin seka saadok-
siin perustuen rakennuslupavaiheessa, mika onkin oikea ja ainoa mahdollinen vaihe
suunnitella kokonaisuutta jarkevasti. Nain on toimittu jo varsin pitkan ajan, mik& on
tuttua ainakin kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisille. Kaavoituksessa huomi-
oidaan sen tarkkuustasolla hule- ja pintavesien laskusuunnat osana kokonaisuutta
riittdvasti nykyaan, tarkempaa jatkosuunnittelua varten, jolle kaava luo edellytykset.
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- Vieraslajien havittdminen ei ole kaava-asia, vaan toteutettavissa tarkemman ra-
kennus- ja pihasuunnittelun sivutuotteena.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu- ja havainneaineistosta ja-
tettiin yhdeksan (9) kappaletta kirjallisia mielipiteita.

e Hyrylan kehittamisverkoston ydintiimi
e Mielipide (Mi 17.3)

e Mielipide (Mi 21.3)

e Mielipide (Mi 22.3)

e Mielipide (Mi 24.3)

e Mielipide (Mi 28.3.1)

e Mielipide (Mi 28.3.2)

e Mielipide (Mi 28.3.3)

e Mielipide (Mi 28.3.4)

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat muun muassa

e Alueen muuttumiseen kaavoituksen vuoksi likaa kaava-alueella ja laajemmin
sen ymparistossa

¢ Kalliopohjantien itdpuolisten kortteleiden sailyttamiseen pientaloalueena

e Puistojen puuttumiseen alueelta kaava-aluetta laajemmin arvioiden

¢ Asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan puuttumiseen asemakaavan valmiste-
lussa

e Osallistamisen tai osallistamis- seka valmistelu- ja havainneaineistojen puuttei-
siin

e Kaava-alueen nykyisten asukkaiden tilanteeseen jatkossa

e Sosiaalisten vaikutusten arviointiin ja asukkaiden hyvinvointiin oas:n ja kaavan
valmistelussa

¢ Alueiden kehittdmisen tavoitteiden ongelmallisuuteen kaavoittamalla

e Kerrostalorakentamisen sopivaan sijaintiin laajemmin arvioiden Hyrylassa

e Yhdenvertaiseen kohteluun

e Puistoalueen sdilyttdamiseen perustellen puiston nykyisella kaytolla

¢ Rakentamisen maardan, korkeuteen tai varjostusvaikutukseen

e Liikenteen lisaantymiseen Kalliopohjantiella kaavoituksen johdosta

¢ Autopaikkojen riittdmattomyyteen uudisrakennusten asukkaille kaava-alueella

e Asuinkerrostalon ymparistddn sopimattomuuteen

¢ Kivijalkakaupan aiheuttamaan levottomuuteen,

e Alueen lapi kulkevaan jalankulkureitin tarpeeseen

¢ Kalliopohjankujan jatkamiseen jalankulun ja pydréilyn reittind Mahlamé&entien
bussipysakille

¢ Mahlaméaentien linja-autopysakkeihin

e Bussipyséakin tarpeeseen Mahlamaentielle Pitk&niityntien kohdalle ennen Kul-
loontieta

e Rasitteeseen koskien kaava-alueen rajanaapuria

e Kaava-alueen naapurissa pientalossa asuvan puuttuvaan vaesténsuojaan
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Mielipiteiden tiivistelmat aihekohtaisesti ja niiden vastineet

Alueen muuttuminen liikaa kaava-alueella ja laajemmin koetaan ongelmal-
liseksi, koska valja ja puistomainen luonne muuttuu, jopa liian voimakkaasti.

Asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan vaitetaan puuttuvan asemakaavan
valmistelusta.

Kalliopohjantien itapuoliset korttelit on sailytettava pientaloalueena, koska
Mahlaméaentien ja Kalliopohjantien valiset korttelialueet ovat olleet vuosikymmenia
pientalojen korttelialuetta. Kalliopohjantien lansipuoli on kerrostalojen korttelialuetta.

Vastine:

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Molempien kaavatasojen muutokset luovat
edellytyksid muuttaa ymparistéa eri tavoin, etenkin rakennetussa ymparistossa.
Kaava-alueella ja sen ymparistéssa on voimassa osayleiskaava "Hyrylan laajentu-
missuunnat” (KV 2001), joka ei maarittele kaava-alueen, eika sen ympariston kort-
teleiden kayttotarkoitusta. Nykyinen yleiskaava 2010 on oikeusvaikutukseton ja mo-
nilta osiltaan vanhentunut. Sen sijaan valmisteltu Tuusulan yleiskaava 2040 (KV
2022), joka voimaan tullessaan korvaa em. osayleiskaavan, on myds otettu huomi-
oon asemakaavamuutoksen valmistelussa. Siina kaava-alue ja sita ymparoivat alu-
eet pohjoiseen ja etelaan seka itdan on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi (AP), jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivita-
loihin ja pienkerrostaloihin. Alueen kehittamisessa ia tdydennysrakentamisessa tu-
lee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella
tulee olla riittavasti virkistysalueita. —Yleiskaavaehdotuksen selostuksessa puoles-
taan AP-alueiden tonttitehokkuus vaihtelee 0.3-0.4 valilla. Asemakaavamuutoksen
asuinkorttelialueiden keskimaarainen korttelitehokkuus (ex) on noin 0.4, joka siten
se vastaa yleiskaavaehdotuksessa maariteltya rakentamisen tehokkuutta. Myds
kaavaehdotuksen korttelialueita vastaavat kayttétarkoitukset (AP ja AK) vastaavat
yleiskaava 2040 ehdotusta. Kalliopohjantien lansipuolella yleiskaavaehdotuksessa
on maaritelty kerrostalovaltainen alue (AK), jota kaavaehdotus ei koske. Edellisilla
perustein asemakaavaa voidaan muuttaa alueella.

Puistot puuttuvat kaava-alueen ulkopuolelta laajemmin arvioiden ja suunnitel-
massa poistetaan ainoa viheralue. Koko Hyrylan alueella puistot katoavat, vaikka
niiden todetaan pientalovaltaisuuden kanssa olevan kunnan vetovoima- ja viihtyi-
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syystekijd laadukkaana ympaéristona. Viitataan perustuslain 20 pykalan vastaisuu-
teen, koska ollaan poistamassa alueen ainoa viheralue, ilman uuden osoittamista
tilalle.

Puistoalueen sailyttamista nykyisellaan perustellaan sen nykyisella kaytolla
lumenkaatopaikkana, alueen asukkaiden ja perheiden tarpeellisena virkistys- ja ul-
koilualueena, koirien ulkoiluttamispaikkana seka ilmastonmuutoksen torjuntaan
edistavana alueena. Mielipiteen mukaan puisto on kunnostettava viheralueeksi.

Vastine:

Kaava-alueella ja sen ymparistdssa Hyrylassa on voimassa osayleiskaava "Hyrylan
laajentumissuunnat” (KV 2001), joka maarittele Lepomaen kaava-aluetta lahim-
maksi lahivirkistysalueeksi Kannistonmaen alueen n. 1,4 km:n etéisyydella itaan,
kaavoitetun alueen ulkopuolella. Osayleiskaavassa ei ole méaaritelty esim. asuin-
korttelialuiden sisaisia viheralueita. —Nyt kaynnissa olevaan Mattila Il kaavamuutok-
sen valmisteluun liittyen Mattilan alueen laajempaa osayleiskaavatyota kaynniste-
taan ja siind kaytettavissa olevan tiedon mukaan em. Kannistonmaki tulee olemaan
viheralue, joko puisto tai virkistysalue. —Uudessa Tuusulan yleiskaava 2040 ehdo-
tuksessa (KV 2022), joka voimaan tullessaan korvaa em. osayleiskaavan Lepo-
maen kaava-alue merkinnalla AP. Se tarkoittaa tiiviista pientalovaltaista asuinalu-
etta, jossa on oltava riittdvasti virkistysalueita. Tarkasteltaessa yleiskaava 2040 AP-
aluetta, jossa Lepoméaen kaava-alue sijaitsee seka sen viereista AO-aluetta, on
niissa useita lainvoimaisten asemakaavojen viheralueita (VP, V tai P). Lepoméen
kaava-aluetta lahin on kaava-alueen rajaukseen suoraan liittyva VP-alue Mahlama-
entien itdpuolella. Seuraavaksi lahimmat kaksi ovat Kalliopohjantien pohjoispéaéssa
olevat puistot (P), n. 160 metrin pddssa. Varstanpuisto (VP) puolestaan on kaava-
alueelta n. 300 metrin etaisyydella koilliseen. Sen pohjoispuolella on Heindmaan-
puisto (P), kaava-alueelta n. 400 metrin paassa, jonka pohjoispuolella on Savirii-
henpuisto (P), n. 500 metrin etdisyydella. Kaikki edella mainitut viheralueet voi etai-
syyksiensa puolesta arvioida olevan kavelyetéaisyydelld kaava-alueelta ja liséksi
Kalliopohjan alueella on myds muita viheralueita (VP, V tai P) ja niiden yhteenlas-
kettu pinta-ala on 20 969 m?, Mahlamaenpuiston ollessa 3242 m?, joka on edellisten
yhdessa muodostamasta kokonaisuudessa vain n. 13 %. Siten on todettavissa, etta
asemakaavamuutos ei poista alueen ainoaa viheraluetta, puistoa tai virkistysalu-
etta. —Tarkasteltaessa laajemmin Hyrylaa, arvio tuottaa edellisen suuntaisia tulok-
sia: viheralueet eivét ole poistumassa kaavoituksen myota, koska esimerkiksi ase-
makaavoitusta ohjaava yleiskaava 2040 voimaan tultuaan, siséltaa kayttotarkoitus-
alueita, joihin on sisallyttava viheralueita. —Alkujaan yleiskaavatyohon liittyneesséa
selvityksessa "Viher- ja virkistysverkoston kehittdminen 20217, viheralueen ominai-
suutena sijaintinsa puolesta méaaritellddn, ettd se on lahelld asutusta ja sieltd on
hyvat yhteydet laajemmille viheralueille. Huomioitaessa yleiskaava 2040 ekologiset
yhteydet voi todeta, ettéd Kalliopohjan pienalueelta on nimenomaan laajempia yh-
teyksid muun muassa paitsi em. Kannistonmaen alueelle, my6s pohjoiseen Tuusu-
lanjarven rannan viheralueille. Selvityksessa Hyrylan osalta viheralueiden kehitta-
miskohteina mainitaan mm. uimahallin alue, Esikunnanpuisto, Rykmentinpuisto,
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Gustavelundin rantareitti, Kaukjarvenranta, Kotun puisto ja reitit seka Tuusulanjoki.
Siten on myos todettavissa, etta Hyrylan kaavoituksessa on maaratietoisesti huomi-
oitu viheralueet ja yhteydet niihin molemmilla kaavatasoilla, seka laajemmin yleis-
kaavoituksessa, ettd tarkemmassa asemakaavoituksessa, jota myds Lepoméen
asemakaavan muutosehdotus edustaa. —Tuusulaa asemakaavoitetaan yleiskaava-
tason ohjausvaikutuksessa, niin kuin lainsdadantd edellyttéa seka huomioiden
MAL-sopimus, kunnan omat strategiat ja ohjelmat, kuten perusteltua, maaratie-
toista, jarkevaa ja tarkoituksenmukaisinta on. Se merkitsee, ettd on kaavoitettava
niin kerros- kuin pientaloja, likennesuunnittelu ja viheralueet huomioiden. —Perus-
tuslain 2. luvun Perusoikeudet 20 § maaraa vastuusta ymparistosta: "Vastuu luon-
nosta ja sen monimuotoisuudesta, ymparistosta ja kulttuuriperinnésta kuuluu kai-
kille. Julkisen vallan on pyrittava turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ympa-
ristoén sekd mahdollisuus vaikuttaa elinymparistodaan koskevaan paatoksente-
koon.” On todettavissa, etta Lepomaen asemakaavamuutoksen tavoitteet, menet-
telytavat ja sisallot eivat ole ristiriidassa perustuslain 20 8:n kanssa. Yleis- ja ase-
makaavoituksessa ja sen toteutuksessa eli rakentamisessa on useiden lakien ja
saadosten, myods muiden kuin perustuslain mukaan huomioitava ymparisto, luonto
ja sen monimuotoisuus, jokaisen oikeus terveelliseen ymparistoon ja mahdollisuus
vaikuttaa sitd koskevaan paatoksentekoon. Tassa asiakohdassa on edella todettu,
kuinka kaavoituksen eri mittakaava- ja tarkkuustasoilla huomioidaan viheralueet
esim. asukkaiden virkistyskayton osalta, eika siten kyse ole yksittdisesta vahaisesta,
rajallisesta asemakaava-alueesta, vaan verkostollisia asioita, kuten viheralueita on
tarkasteltava aina laajemmin, niin kuin on tehty. Maamme poliittinen jarjestelma ja
vakiintuneet lakiin perustuvat toimintatavat mahdollistavat kaikkien kansalaisten oi-
keuden vaikuttaa esimerkiksi ddnestamalla ja olla vuorovaikutuksessa paatoksen-
tekijoiden, viranomaisten ja asiantuntijoiden kanssa, esimerkiksi tietoa saaden. Sa-
moin viranomaisilla on velvoite ja vastuu tiedottamisesta kuntalaisille ja asukkaille.
Lepomaen asemakaavamuutoksen vuorovaikutus on tapahtunut maankaytto- ja ra-
kennuslain ja -asetuksen mukaisesti. —-Kaavassa puistoa ei muuteta virkistysalu-
eeksi, vaan se muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, koska asunnoille on
tarvetta hyvassa sijainnissa, palvelujen ja joukkoliikenteen pyséakkien jalan saavu-
tettavalla etaisyydella, valmiin ja kaytettavissa olevan infrastruktuuriin alueella. Toi-
saalta ratkaisu on perusteltavissa myos Tuusulan yleiskaava 2040:n merkinndill&.
Sen mukaan Lepomaen kaava-alueen ymparistosta ovat useat viheralueet saavu-
tettavissa jalan tai polkupyoralla, joten kaavamuutos ei poista alueen ainoaa viher-
aluetta, eika siten kohtuuttomasti heikenna viheralueiden virkistyskayttoa Kalliopoh-
jan tilastollisella pienalueella.

Osallistamisessa tai osallistamis- seka valmistelu- ja havainneaineistoissa
vaitetaan olevan puutteita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta puuttui maa-
rays asuinkerrostalojen korttelialueesta. —Asukkaita on osallistettava jo kaavan val-
mistelun alkuvaiheissa. —Asukastilaisuudesta vaitettiin lahetetyn tietoa kirjeella
maanomistajalle ja suunnittelualueen naapureille, mutta tietoa ei tullut tai tuli myo-
hassa tilaisuutta ajatellen.
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Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) ei ole asemakaavasuunnitelma, suunni-
telma, jossa maarattaisiin mm. rakentamisen edellytyksistd, mutta osa kaavapro-
sessia oas kylla on. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus on maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) 63 8 mukaan seuraava: "Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeel-
linen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaiku-
tusten arvioinnista.” Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ratkaista eikd maa-
rata kaavan kayttotarkoitusalueita, mutta siind voidaan parhaan mahdollisen kaytet-
tavissa olevan tiedon mukaan todeta vaihtelevasti ja sopivalla tavalla tarkoituksia ja
tavoitteita, joita kaavalle asetetaan, mutta yleisella tasolla. Asemakaava muutoksen
suunnitelman, tarkemman kartan ja selostusten valmistelu seuraa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Lepoméaen kaava ei ole edellisen osalta poikkeus ja asema-
kaavaehdotuksessa kayttotarkoitusalueet on esitetty. —Asukkaita on osallistettu ja
osallisia on vuorovaikutettu alkaen em. osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineis-
tolla valmistelu- ja havainneaineistoineen, joka asetettiin nahtaville mielipiteita ja
lausuntoja varten. Oas:n nahtavilla olon aikana jarjestettiin 10.3.2022 asukastilai-
suus. Osallisten vuorovaikutus on tapahtunut asiaan kuuluvasti, lain ja sd&dosten
mukaan. —Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana jarjestetysta
asukastilaisuudesta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella ja Tuusulan kunnan verkkosivuilla.
Maanomistajille ja suunnittelualueen naapureille asukastilaisuudesta ilmoitettiin
myaos Kirjeella.

Alueiden kehittdmisen tavoitteet kaavoittamalla koetaan mielipiteessa
yleensd ongelmalliseksi, mainittujen kehittajiksi maariteltyjen tahojen vuoksi,
koska heidan todetaan pitdvan Hyrylad arvottomana. —Mielipiteessa todetaan, etta
alueita on kehitettava taydennysrakentamalla parantaen kaupunkitilan viihtyisyytta,
virkistysalueiden riittavyytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia.

Vastine:

Mielipiteessa mainitaan kasite kehittdja lainausmerkeissa, jonka voi ymmartaa esi-
merkiksi kriittiseksi ilmaukseksi. Se on ymmarrettavissa, koska kasitteet kehittami-
nen, kehitys ja kehittaja voi liittd& erilaisiin asiayhteyksiin toisistaan poikkeavissa
ilmaisun savyissa, kunkin mielipiteen ja koetun tarkoituksen mukaisesti. Kehitys ja
sen kokeminen ovat kuitenkin tosiasiallisesti paitsi tulkinnallisia asioita, my@s erittain
paljon arvoihin sidonnaisia. Kehityksen arvoista kaavoituksessa, kiinteistonomistuk-
sessa ja rakentamisessa seuraavassa. Asemakaavoituksen tarkoitus on luoda edel-
lytykset mm. rakennuslupavaiheen rakentamisen suunnittelulle ja siihen perustu-
valle toteutukselle, osaksi rakennetun ympariston kokonaisuutta. Kaavoitus, kiin-
teistbnomistus ja rakentaminen maarittyvat kehityksen ja kehittamisen kautta, koska
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arvot eivat ole pysyvia, vaan ne ovat muutoksessa tai likkeessa seka arvoja ja ar-
vomaailmoja on useimmiten yhteen sovitettava. Suomalaisen rakentamisen kehi-
tyksen ohjaavana arvona on ollut aina laatu. Rakentamisen kansainvélistyessa ja
hankintaketjujen monimutkaistuessa laatu joutuu maariteltavaksi uudelleen erilais-
ten kulttuurien ja toimintatapojen vaikutuksessa. Samanaikaisesti kaikkea kehitysta
arvioidaan arvoketjun osalta: mika on raaka-aineiden alkuperd, kuka esivalmistaa
komponentit ja miss& ne kootaan. Vastuullisuus on lasna tuotteen koko elinkaaren,
raaka-aineista kayttoon ja yllapitoon. Kehityksessa on kyse rakentamisen arvoket-
justa, jossa siirtyy paitsi pAdomia, myos rakentamisen perusarvoja kuten laatu. Ar-
voketjua myds johdetaan, muuten arvojen siirtymiseen ei ole mahdollisuutta. Kehi-
tyksessa voidaan tavoitella esim. tuotteen vastuullisuuta, kuka sen on valmistanut,
tai kestavasta asumisesta, joka liittyy esim. energiankulutukseen, hiilijalanjalkeen,
sisdilmaan tai materiaalien luonnonmukaisuuteen tai kestavyyteen. Taloudellisen
vastuun tai arvojen osina, niihin vaikuttamassa voi todeta olevan lisaksi sosiaaliset
ja eettiset arvot. Rakennusala toimii edelleen hyvin viranomaislahtoisesti. Kaavoi-
tukseen ja rakentamiseen liittyy nykyaan myos yha tiukentuva ymparistblainsaa-
dantd seka sosiaalisen vastuun ja etiikan huomioivat lait ja sd&dokset, jotka kaikki
muuttavat kaavoituksen ja rakennusalan yritysten tapoja toimia ja kehittda toiminta-
tapojaan, ohjaten viranomaiskaytanttja seka yritysten ja kansalaisten toimintaa.
Globalisaatio, lapinakyvyys ja digitalisaatio ovat vaikuttaneet kehittamiseen ja muut-
taneet paljon toimintatapoja siitéa, mihin vuosikymmenien ajan on totuttu. Vastuulli-
suus arvona on ja on oltava lasna kaikilla yhteiskunnan toimialoilla ja toiminnoissa.
Se vaikuttaa kuluttajien mahdollisuuksiin, ostopaatoksiin, organisaatioiden ja yhteis-
kunnan hankintaehtoihin ja useimpiin taloudellisesti merkittaviin paatoksiin. Kaavoi-
tuksessa, kiinteistbnomistuksessa ja rakentamisessa kehittgjien on toimittava vas-
tuullisesti ja arvot tuntien. Kaavoitus on se hyvin oleellinen vaihe kehityst&, jossa
useimmiten keskenaan ristiriitaisia arvoja sovitetaan yhteen. Siten voi todeta, etta
esimerkiksi kaavoitus, kiinteisténomistus ja rakennusala edustavat yhteiskunnallista
kehitysta, kehittdamista ja ne edustavat kehitysta, jossa erilaiset arvot nimenomaan
tunnistetaan. —Alueita on kehitettava taydennysrakentamalla parantaen kaupunkiti-
lan viihtyisyytta, virkistysalueiden riittavyyttd seka kavelyn ja pyoérailyn mahdolli-
suuksia. Mielipiteessa sanasta sanaan siteerataan yhta yleiskaava 2040 maarayk-
sista ja sitd Lepomaen asemakaavan muutos osaltaan toteuttaa.

Kaava-alueen nykyisten asukkaiden tilanne jatkossa koetaan ongelmalliseksi,
koska kaavan toteutuessa alueen nykyisten asukkaiden yhteiséllinen toiminta muuttuu
ja on pakko muuttaa muualle, uuteen naapurustoon. Mielipiteesséa kysytadn myos,
onko kaavan valmistelussa huomioitu sosiaalisia ja muita ihmisten hyvinvointia koske-
via vaikutuksia, koska Lepomaen nykyisilla asukkailla on yhteiséllista toimintaa.
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Vastine:

Uuden asunnon hankkiminen kayttoon ja muutokset sosiaalisissa verkostoissa tai toi-
mintatavoissa voi kokea eri tavoin kuormittaviksi, mika on ymmarrettavaa ja valitetta-
vaa. Lepomaen kaava-alueen asuinrakennusten asunnot ovat asukkaiden vuokraamia
asuntoja, jotka omistavat Tuusulan kunnan tytaryhtid Tuusulan kunnan kiinteistot Oy
Tukuki. Asuminen Lepomaen kiinteistdsséa perustuu vuokrasuhteeseen. Vuokrasuhteen
muutoksista on Kirjattu osapuolten valisissa sopimuksissa. Tarvittaessa tassa tapauk-
sessa vuokrasuhteen paattymiseen liittyviin kysymyksin, voi saada tietoa Tuusulan kun-
nan kiinteistoistd. Kaavoituksen etenemisesta antaa tietoja kaavoittaja ja kaavan toteu-
tuksen aikatauluista Tukuki. Tuusulassa on tarjolla vapaarahoitteisia ja valtion tukemia
vuokra-asuntoja. Vuokra-asuntoja tarjoavat yleishyddylliset yhteisot, julkisyhteisot, yri-
tykset seka yksityiset vuokranantajat. Vuokra-asuntoa haetaan vuokranantajilta heidan
omilla hakemuksillaan ja kukin vuokranantaja paattaa itsenaisesti asukasvalinnoistaan.
Tuusulan kunnan kiinteistot Oy omistaa noin 900 asuntoa. Tukukin vuokra-asuntoa hae-
taan sahkdisella asuntohakemuksella ja lisatietoja 16ytyy verkkosivuiltaan. On huomat-
tava, etta Tuusulassa vuokra-asuntojen tarjoajia on ja niitd edustaa toistakymmenta yri-
tysta tai yhteisoa. (https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=929). Lisaksi mm- ikaihmi-
sille Tuusulassa on nykaan myds asumisneuvontaa (https://www.tuusula.fi/tiedote-
palsta/show.tmpl?sivu_id=1440&id=8869). —Kaava-alueen toteutuessa sen asukkaille
muodostuu edellytyksia yhteisoéllisen toiminnan jarjestamiselle, koska kaavassa on esi-
merkiksi mahdollistettu ulko-oleskelu- ja leikkipaikkoja tonteille niiden suojaisempiin
osiin seka kerrostaloon on mahdollistettu yhteistilaa asukkaita varten. Yleensa kaavoi-
tusta ja rakentamista koskeva lainsaadanto ja kaavat luovat ja ovat vuosikymmenet luo-
neet edellytyksia asukkaiden yhteisdlliselle toiminnalle. Asemakaavaselostuksessa on
kaavan vaikutusten arviointi "Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaes-
téryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin”.
Siin& todetaan, ettd kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia sosi-
aalisiin oloihin ja on todettavissa, ettd asumisen mahdollisuuksien lisdys hyvassa sijain-
nissa asukkaan kannalta taajamakeskustassa saattaa edistda hyvinvointia ja sosiaalisia
oloja jonkin verran, samoin asuinkerrostalon katutason yhteistilan voi sopivassa tilan-
teessa ja kaytossa arvioida edistavan myos sosiaalisia oloja.

Kerrostalorakentamiselle koetaan olevan sopivampi sijainti Lepomaen sijaan
muualla Hyrylasséa, keskustan kortteleissa tai Rykmentinpuistossa. Kerrostaloalu-
een rakentaminen Lepomaen pientaloalueen keskelle ei ole tarkoituksenmukaista,
koska kerrostaloja on jo nyt tyhjilladn ja Rykmentinpuistoon on jo kaavoitettu
asuinalue 15 000 asukkaalle. Ikdihmisten palveluasumisen olisi parempi sijaita
enemman keskustassa ja Lepoméakea parempien teiden varsilla.
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Vastine:

Asuinkerrostalojen korttelialueita kaavoitetaan yleiskaavan tai osayleiskaavan pe-
rusteella. Siten mahdollista on luoda edellytyksia kerrostalojen rakentamiselle Tuu-
sulassa myds muualle kuin Rykmentinpuistoon. Maankayttéa ja liikennetta ei ole
jarkevaa suunnitella erikseen. Siksi varsinkin hyvien liikenneyhteyksien, palvelui-
den, kaytettavissa olevan valmiin infrastruktuurin ja joukkoliikennereittien pysakkien
tuntumaan on kaavoitettava asumista. On yhteiskunnan kannalta ainoastaan tarkoi-
tuksenmukaisinta, taloudellisinta ja ympariston kannalta kestavin ratkaisu, etta mah-
dollisimman moni paasee asumaan edellinen huomioiden parhaisiin sijainteihin. Le-
pomaki on siina sijainnissa. —Asuntoja voi olla tyhjillaan erilaisista syista ja toisinaan
kyse voi olla suhdannevaihtelusta, mika on aina muuttunut tilanteena jollain aikava-
lilla kysynnan kannalta jopa taysin vastakkaiseksi, mika on ilmennyt useita kertoja
viime vuosikymmenina. Sen sijaan vaeston ikarakenteen muutosta tai joissain yh-
teydessa "vaaristymista” on pidetty todennakodisena ja valitettavana edellista talous-
suhdannevaihtelua pidemman ajan kehityksen jaksona tulevaisuutta kohden. Tuu-
sula ei ole mitenkaan sen kehityksen ulkopuolella Helsingin seudulla. Tilastoennus-
teiden perusteella ikdihmisten suhteellinen osuus asukkaista kasvaa jo muuta-
massa vuodessa hatkahdyttavasti moninkertaiseksi. Seurannee todennakoisesti
merkittavia paineita ikdantyneille muuttaa taajamiin ja keskuksiin, jotta palvelut oli-
sivat lahelld, eika tarvitsisi asua yksin pitkan tai hankalan matkan paassa, muista
erillaan, esimerkiksi yksin vastaamassa pienkiinteiston yllapidosta. Lepomaéki on ka-
velymatkan etaisyydella Hyrylan taajaman keskuskortteleista, ollen kaytanndssa
osa keskustaa tai vahintaan sen lahituntumassa, kuinka vain arvioiden. Se on |&-
hempana keskustan palveluita kuin Rykmentinpuisto aluekokonaisuutena keski-
maarin. Silla perusteella voi todeta, etta on erittain sopivaa rakentaa pientaloasun-
tojen liséksi kerrostaloasuntoja vuokrattavaksi Lepomékeen erilaisten asuntotyyp-
pien ja -muotojen kysyntaa vastaamaan. Ne voivat sopivasti palvella kenen vain
vuokra-asunnon tarvetta, myds ikaihmisten. Lepomaen alue ei ole liikenteellisesti
heikossa sijainnissa, vaan se on Tuusulassa merkittavan joukkoliikennereitin pysak-
kiparin vieressa. Bussiyhteyksid on Helsingin, Keravan ja Jarvenpaan suuntiin ja
vaihtoyhteyksilla vielakin useampiin Keski-Uusimaan tai Helsingin seudun kunta- tai
taajamakeskuksiin tai kaupunkeihin sekd kauemmas ympéri maatamme.

Asukkaiden kohtelua ei pidetéd yhdenvertaisena tehokkuuden liian suureksi mie-
lipiteessd maaritellyn noston vuoksi ja siltd osin viitataan perustuslain 6 pykalaan.
Kysytaan lisaksi, onko kaikilla oikeus Lepoméessa rakentaa enemman kuin kaksi
kerrosta, koska kaavassa on maarays enintaan viidesta kerroksesta AK-alueelle ja
enintaan kahdesta kerroksesta Y-alueelle.

14



Tuusulan kunta / Kaavoitus

Vastine:

Mielipiteessa tarkoitettaneen kaava-alueen ulkopuolisia asukkaita, joiden kohtelun
tasapuolisuutta arvioidaan suhteessa kaavamuutoksen siséltdihin, vaikka kaavan
mahdollistamien asuntojen asukkaat eivat paéosin ole paikalla. Siten asukkaiden
yhdenvertaisen kohtelun arvioimista voi pitaa kyseenalaisena. —Perustuslain 2. lu-
vun 6 8§ yhdenvertaisuudesta maarataan seuraavasti: lhmiset ovat yhdenvertaisia
lain edessa. Ketdan ei saa ilman hyvaksyttavaa perustetta asettaa eri asemaan su-
kupuolen, ian, alkuperan, kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen, terveyden-
tilan, vammaisuuden tai muun henkiloon liittyvdn syyn perusteella. Lapsia on koh-
deltava tasa-arvoisesti yksildina, ja heidan tulee saada vaikuttaa itseaan koskeviin
asioihin kehitystaan vastaavasti. Sukupuolten tasa-arvoa edistetdén yhteiskunnalli-
sessa toiminnassa seka tytelamassa, erityisesti palkkauksesta ja muista palvelus-
suhteen ehdoista maarattaessa, sen mukaan kuin lailla tarkemmin s&édetaan.” Le-
pomaen asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa perustuslain 6 8:n kanssa, koska
esimerkiksi niitd asunnon tarvitsijoita, hyrylalaisia, joita varten asuntoja tavoitellaan
rakennettavaksi ei paaosin viela ole. Jos yleisella tasolla verrataan Lepomaen
kaava-alueen omistus- ja hallintamuotoa alueen naapurustoon, tasapuolista kohte-
lua ajatellen on muistettava, ettd kyse on kaava-alueella vuokra-asumisesta ja
kaava-alueen ymparistdssa paaosin omistusasumisesta. Vuokralla-asujan oikeuk-
sia voi arvioida jonkin verran oikeuksien suhteen vahaisemmaksi kuin oman asun-
tonsa tai asunto-osakkeensa omistajan. Sen sijaan, jos arvioidaan kiinteist6jen
omistajia kaava-alueella ja sen naapureissa, kyse on kunnan vuokra-asuntoja hal-
linnoivan tytaryhtion seka sen hallinnoiman alueen naapurina olevien p&&osin yksi-
tyisten pienkiinteiston omistajien etujen vertailuista. Tassa tapauksessa Tuusulan
kunta omistaa koko kaavamuutoksen alueen ja sen aloitteesta kaavaa muutetaan
ja alue on suurempi kuin yksikaan pienkiinteistd naapurustossa. Siind mielessa mer-
kittavan maanomistajan voi mahdollisesti kokea haastavana. Kuitenkin kenella hy-
vansa on oikeus hakea asemakaavamuutosta omistamilleen maille. Kaavoitus ottaa
vastaan hakemukset ja suhteuttaa ehdotettua ymparistdéon ja kaavoituksen koko-
naisuuteen. Sitten neuvotellaan hakijan kanssa tavoitteista ja toimintatavoista seké
sovitetaan tdita aikatauluihin. Valmistelun kaynnistyttyd ylemman kaavatason yleis-
kaava tai osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Se osaltaan on myds varmista-
massa tasapuolisen kohtelun. —Kaava-alueen naapurina oleva maanomistaja tai
maanomistajat voivat selvittda saisivatko he rakentaa tonteille yli kahden kerroksen
rakennuksia. Kuten edella todettiin, se tapahtuu ryhtymalla jattamaan kaavamuu-
toshakemuksen suunnitelmaluonnoksineen seké kay kaavoituksen kanssa. tarvitta-
via neuvotteluja ratkaisun perusteluista. Nain on toimittava, koska jokainen kaava-
muutos edellyttda aina tapauskohtaisia tarkasteluja, lahtokohtia ja reunaehtoja. Ne
edellyttavat lahtotietojen hankintaa, selvityksia, suunnittelua ja arviointeja, jotta
ajoissa voi varmistua kaavahankkeen olevan hyvaksyttavissa ja lopulta toteuttamis-
kelpoinen.

Rakentamisen maara, korkeus tai varjostusvaikutus todetaan mielipiteissa on-
gelmalliseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alueella tavoiteltu rakentaminen
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arvioidaan lilan tehokkaaksi ja rakennusten todetaan sijoittuvan tontilla ahtaasti. Ra-
kennusoikeutta ei saa korottaa yli tehokkuuden 0.2, eika kaavassa maarattyja suu-
rempia kerroslukuja (1%2) maarata. Korttelin 35065 suurin sallittu kerrosluku lainvoi-
maisessa kaavassa todetaan olevan kaksi, josta myods esitetty kerrostalon kerros-
luku poikkeaa. Kaksikerroksisten rivitalojen arvioidaan varjostavan naapureita.

Vastine:

Lepomaen asemakaavan muutosehdotus huomioi Tuusulan yleiskaava 2040:n,
vastaten sen maaritelmia alueella sekd on myds osayleiskaavan mukainen.
Osayleiskaavassa ei ole alueelle tarkempia rakentamisen maaran ja tehokkuuden
maaritelmid, mutta yleiskaava 2040 niita sisaltda: Sen mukaan alue on tiivista pien-
talovaltaista asuinaluetta (AP), joka varataan asumiselle ja jonka asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Alueelle
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka ym-
paristbon soveltuvia tyotiloja. Alueen kehittdmisessa ja tadydennysrakentamisessa
tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyoérailyolosuhteita. Yleis-
kaavan selostuksessa AP-alueista todetaan, ettd merkinnalla osoitetaan asumisen
kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin
pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Alueille voidaan sijoittaa my6ds asumi-
selle tarpeellisia l&hipalveluita ja virkistysalueita seka ymparist66n soveltuvia tyoti-
loja. Alueiden kehittdmisessa ja tiivistamisessa parannetaan kaupunkitilan viihtyi-
syytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Lisaksi alueista varataan riittava
maara virkistykseen. Suositeltava tonttitehokkuus on 0.3-0.4. Laaditussa kaavarat-
kaisussa on huomioitu uuden yleiskaava 2040:n (kunnanvaltuusto 14.11.2022) ta-
voitteet mm. niin, etta alueella keskimaarainen tonttitehokkuus on 0.3, kaupunkitilan
viihtyisyys kohenee uusilla nykyaikaisilla rakennuksilla, jotka ovat luonteva osa ym-
paristbaan tuoden uusia ajallisia kerrostumia rakennettuun ymparistoon, liséksi kaa-
varatkaisu parantaa jalankulun, pyorailyn, autoilun ja joukkoliikenteen edellytyksia,
se mahdollistaa asumiselle tarpeellisten l&hipalvelujen tai ty6- tai harrastetilojen li-
sayksen kiinteistbnomistajan nakemys huomioiden seka viitesuunnitelmassa esitet-
tyja rivitaloja ja pienkerrostalon. Yleiskaava 2040:n AP-alueella, jonka Lepoméaen
kaava-alue on osa, seka sielta jalan saavutettavilla etaisyyksilla on useita lainvoi-
maisten kaavojen virkistysalueita tai puistoja. Siten Lepomaen asemakaavan muu-
tos on rakentamisen maaran ja osalta hyvaksyttavissa, koska se perustuu ylempaan
kaavatasoon. —Rakentamisen korkeus on kohtuullinen, koska tavanomainen pien-
talo voi olla ilman erityisia jarjestelyja 2-kerroksinen. Lisaksi on todettava, etta kaa-
van viitesuunnitelman mukaan pééosa esitetyista rivitaloista on 1-kerroksisia ja 2-
kerroksiset on esitetty tontin rajoista kauimmaksi. —Asemakaavamuutoksissa tavoi-
tellaan nimensa mukaisesti muutoksia ja ne korvaavat voimaan tullessaan aiemmat
asemakaavat. Kaavamuutoksissa voidaan muuttaa selvityksiin ja vaikutusten arvi-
ointeihin perustuen esimerkiksi kerroslukuja ja rakentamisen tehokkuuksia, eika
menettelytavassa ole sindnsa mitdan erikoista tai tavatonta, koska kaavaprosessiin
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kuuluu kaavan hyvéaksyttavyydesta paattaminen. —Laskennallinen varjostusvaikutus
2-kerroksisilla rakennuksilla on n. 7 m, jonka arvioidaan yleisesti muodostuvan jul-
kisivun korkeuden mitasta. Tassa tapauksessa viitesuunnitelman talot ovat lahim-
milla&n tontin rajasta n. 25 metrin etaisyydella, joten on arvioitavissa, etta 2-kerrok-
sisest talot eivat varjosta naapurustoa.

Asuinkerrostalo todetaan mielipiteessa ymparistéon sopimattomaksi pienta-
loymparistdén kannalta, koska Kalliopohjantien itdpuolelle on suunniteltu ja toteutu-
nut pientaloalue, ei kerrostaloalue. Kerrostaloalue on Kalliopohjantien lansipuolella.

Vastine:

Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaavan toteuttaminen muuttaa alueen kaupunkiku-
vaa hieman uudisrakennusten myéta lahindkymissa tarkasteltuna katualueiden suun-
nista. Kerrostalon taydennysrakentaminen tuo kaupunkikuvaan uusia ajallisia kerrostu-
mia, tiivistad rakentamista, tukeutuen Kalliopohjantien varrella nyt sijaitseviin kerrosta-
lokortteleihin, joiden kerrosluku on nykyisen lainsdadannon perusteella arvioituna 7-, 4-
tai 3-kerroksista. Siten kun tavoiteltu kerrostalorakentaminen on kaavassa enintaén 5-
kerroksista, kaavoitettavien rivitalojen ollessa enintééan 2-kerroksisia ja viitesuunnitel-
man perusteella paaosin 1-kerroksista seka usean nykyisen pientalon kaava-alueen
naapurustossa ollen kaavaméaaraysten perusteella 1%- tai 1-kerroksisia, muodostuu
varsin maaratietoinen, yhteensopiva ja elava rakennetun ympariston kokonaisuus laa-
jalla ja vehredlla alueella kerroslukujen suhteen, itd—lansi -suunnassa, Kalliopohjantien
ja Mahlaméaentien valisilla korttelialueilla. Kaavassa on myos annettu maarayksia uu-
disrakentamisen julkisivumateriaaleista ja vareista sekd kattomuodosta, jolla voidaan
suunnitella ymparistoon sopivaa rakentamista. Kaavan viitesuunnitelmassa on myds
laadukkaasti suunniteltu pientalotontteihin liittyvat pihat ja ulko-oleskelupaikat osana
ympariston kokonaisuutta seké kerrostalon katutason kerroksen onnistunut liittyminen
ymparistoonsa, arkkitehtuuriltaan ja toiminnallisesti.

Liikenteen lisaantyminen Kalliopohjantiella asutuksen maaran kasvaessa
todetaan huolestuttavaksi. Mielipiteen esittdja toivoo korotetun suojatien rakenta-
mista Kalliopohjantie 12 ja 14 kohdalle, johtuen nopeusrajoituksen rikkomisesta
Kalliopohjantiella.
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Vastine:

Katuosoitteiden Kalliopohjantie 12 ja 14 kohdalla oleva katualue ei ole kaavamuu-
toksen aluetta. On mahdollista ilman kaavamuutosta esittaa paikkoja suojatielle ja
hidasteelle esimerkiksi l[ahettamalla ehdotuksen kunnan sivuilta [6ytyvan palautelo-
makkeen kautta. Yleisesti suojateita ei kuitenkaan voida tehdé jokaisen tontin koh-
dalle, vaan niita sijoitetaan yleensa risteyksiin tai korttelivaleilla sijaitsevien yleisten
jalankulun ja pyorailyn reittien jatkeeksi. Kaava-alueen lahin suojatie on mielipi-
teessa mainittujen katuosoitteiden kohdalta n. 110 metrin etaisyydella, Kalliopoh-
jantien ja Kalliopohjankujan risteyksessa, jossa kaavan liikennesuunnitelman mu-
kaan myos sailyy nykyinen korotus, lisaéamassa liikkenneturvallisuutta. Tasta noin 80
metria pohjoisee sijaitsee toinen sailyva hidaste.

Autopaikkojen maard kaava-alueella arvioidaan mielipiteessa riittaméatto-
maksi uudisrakennusten asukkaille, mm. koska autopaikkojen todetaan sijoittu-
van ahtaasti. Lisaksi tien varren uudet pysékointipaikat on tarkoitettu mielipiteen
mukaan vain kivijalkakaupan asiakkaille eikd alueen asukkaille,

Vastine:

Asemakaavassa on maaratty autopaikkojen vahimmaismaarista kortteleissa perus-
tuen Tuusulan pysakadintinormiin 2015. Asemakaavan viitesuunnitelmaan perustuen
kaavan pysakointialueet tonteille on kaavaan merkitty ja niiden voi arvioida riittadvan
kaavamaarayksen perusteella. On myds huomattava, ettd rakentamisen, tonttien
sisaisten kulkureittien ja ulko-oleskelupaikkojen lisaksi tonteille jaa sopivasti esimer-
kiksi istutettavia alueita, joten pysakdintialueiden voi todeta sijoittuvan tonteille so-
pivasti ja myos kayttokelpoista kokonaisuutta ja hyvaa ymparistbd muodostaen. —
Kaavan liikennesuunnitelman mukaiset uudet kadunvarsipaikat eivat ole taloyhtion
omistuksessa tai hallinnoimia, vaan ne ovat yleisia paikkoja, vaikka kaavamuutok-
sen alueelle kivijalkaliiketila rakennettaisiinkin.

Kivijalkakaupan arvioidaan aiheuttavan levottomuutta ymparistossa.

Vastine:

Kaavassa luodaan edellytykset lisarakennusoikeutena rakennettavalle kerhohuo-
neita, liike- kahvila-, ravintola ja palvelutiloja. Kaavan valmistelun yhteydessa on ar-
vioitu, ettd em. tilalle on tarve, koska on jo esitetty erilaisia kayttotarkoitusten tar-
peita. Siten viitesuunnitelmassa on esitetty AK-alueen kerrostalon maantason tilaan
80 kerros-m2 laajuinen kerhohuone, joka vastaa em. kaavaméaaraysta. Kiinteiston
omistaja voi esittda tavoitteitaan vastaavan kaavamaérayksen mukaisen toiminnan
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ko. tilaan, esimerkiksi kivijalkaliiketilan, eika se ole kaavan perusteella poikkeami-
nen. On huomattava, etta nyt alueella on jo liiketila, joka on toimintana ns. katukeittio
ja sen voi arvioida vastaavan toiminnaltaan erastd kaavan mahdollistamaa kaytt6-
tarkoitusta. Koska se puretaan kaavaehdotuksen AK-alueelle rakennettavan pysa-
kointialueen kohdalta, on osaltaan ollut perusteltua esittda vastaava toiminta mah-
dolliseksi kaavan perusteella. Siten voi arvioida, etta kaava ei muuta tilannetta ny-
kyisesta ja on tarkoituksenmukaista, etta alueen asukkaat voivat hyodyntaa lahipal-
velua tai muuta toimintoa, jonka kaava rakennuksen helposti saavutettavassa kivi-
jalkatilassa mahdollistaa.

Alueen lapi kulkeva jalankulkureitti arvioidaan mielipiteessa tarpeelliseksi ja
jalankulkureitti on sailytettava.

Kalliopohjankuja on jatkettava jalankulun ja pyoérailyn reittina Mahlaméaentien
bussipysakille.

Vastine:

Kuten mielipiteessa, on kaavan valmistelussa myds tunnistettu jalankulun ja pyoréai-
lyn reitin tarpeellisuus Kalliopohjantien ja Mahlaméaentien valilla. Liikenneverkossa
kulkuyhteys on néille likkumismuodoille hyddyllinen, koska se lyhentaa kulkua kort-
telialueiden lapi mm. linja-autojen pysakkiparille. Liséksi kaavaehdotuksessa reitti
on linjattu suoraksi Kalliopohjakujan itaisen paatteen ja Mahlamaentien valilla, kun
nyt lainvoimaisessa kaavassa reitti on linjattu n. 2/3 verran korttelialueen puolelle
mutkin. Kaavaratkaisun voi arvioida parantavan jalankulun ja polkupyoérailyn liikku-
mista alueella seka lisaavan taloyhtion ulko-oleskelualueiden yksityisyytta. —Koska
Kalliopohjankuja on tarkoitettu myés moottoriajoneuvoille seka sen ja Mahlamaen-
tien valilla on kulku sen sijaan sallittu vain jalankululle ja polkupyoéréilylle, kaavassa
on arvioitu tarkoituksenmukaiseksi sailyttaa nykyinen likkenneverkko, jotta autojen
l&pikulku ei aiheuttaisi erilaisia hairioitd alueen pientalojen asukkaille tai vahentaisi
likenneturvallisuutta Mahlamaentien liittymassa. Siksi kaavassa ei avata uutta ajo-
yhteytta henkil6autoille.

Uusia Mahlaméentien linja-autopysékkeja ei tarvita, koska ne ovat olleet ole-
massa 40 vuotta.

Bussipysakille on tarve Mahlamaentiella Pitkaniityntien kohdalla ennen Kul-
loontieta.
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Vastine:

Yksi Lepomaen asemakaavan muutoksen liikennesuunnittelun sisalldista on luoda
edellytykset nykyisen bussipysakkiparin kehittdmiselle niiden kayttokelpoisuuden,
saavutettavuuden ja liikenneturvallisuuden kannalta. Bussipysakkipari sailyy nykyi-
sessa sijainnissaan ja kaavan liitteena olevassa liikennesuunnitelmassa on esitetty
tarvittavat vahaiset muutokset, jotka tuovat parannuksia nykytilanteeseen. —Bussi-
pysakki Pitkaniityntie ei ole asemakaavan muutoksen alueella, joten pysakin lisda-
minen ei tdssa yhteydessa ole mahdollista. Bussipysakki Pitkaniityntie on Mahlaméa-
entielld, Keravalle ja Kellokosken suuntien reiteille 641 ja 665A. Sen kohdalla parina
Hyrylan keskustan suunnan pyséakkia ei ole, jota mielipiteessa tarkoitettaneen. Etai-
syys Pitkaniityntien pysakin kohdalta lahimmille Hyrylan suuntaan kulkevan reitin
pysakeille ovat n. 230 m pohjoiseen Lepomaen pyséakille ja etelaan Keskarin pysa-
kille n. 550 m. Helsingin seudun liikenteen HSL suunnitteluohjeessa suosituksena
saman linjan pysakkivalille pidetddn enintddn 300 metrid, joten suunnitteluohjeen
mukainen enimmaisetaisyys Lepomaen pysakille tayttyisi. Ohjeessa todetaan, etta
kavelyetaisyyksien minimointi ei saisi johtaa pysakkivalin tarpeettomaan lyhenemi-
seen, koska liian tihed pysakkivali laskee bussin nopeutta kasvattaen sen matka-
aikaa, siten pysakkien paikka harkitaan tapauskohtaisesti. Pysakin tarkoituksenmu-
kaisen sijainnin todetaan kuitenkin olevan pysakkivalia tarkeampi. Lahtokohta uutta
bussilinjaa suunniteltaessa on useimmiten se, etta linja suunnitellaan sinne, missa
kunta on tehnyt suunnitelman maankaytdsta. Kunnat osoittavat kaavoituksessa ja
katusuunnittelussa pysakkien paikat. Toisaalta HSL:lla on liikenteen tilaajana mah-
dollisuus paattaa, mita pysékkeja liikenndintiin kaytetdan. HSL:n rooli pyséakkien si-
joittelussa on ennen kaikkea neuvoa antava. Jos tarvetta ilmenee, HSL kay keskus-
teluja kunnan kanssa, onko jonkun pysakin siirtdminen tai uudelleen avaaminen
mahdollista. Siind kuntalaiset myds voivat olla aloitteellisia.

Kaava-alueen rajanaapurin kanssa tehtya rasitesopimusta ei ole mielipiteen
mukaan huomioitu. Rasite on perustettu mielipiteen mukaan yli 30 vuotta sitten ja
mielipiteessa ilmoitetaan rasitesopimuksen perustamispaivamaara ja numerokoodi,
joka viitannee sopimusosapuolen kiinteistotunnukseen.

Vastine:

Kaavamuutoksessa on huomioitu kaavamerkintdnd ja maarayksena rasite, joka
vastaa mielipiteessa esitettyd sopimusasiaa, joka liittyy kiinteiston oikeuteen kayttaa
toisen Kiinteiston aluetta tiettyyn tarkoitukseen. Maankayttd- ja rakennuslaissa
(MRL) 159 § Asemakaavan edellyttdma rasite todetaan, ettd "asemakaavassa edel-
lytetty rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita sovikaan.
Asemakaavan edellyttamistd muista rasitteista kuin rakennusrasitteista sdadetaan
kiinteistonmuodostamislaissa. Tarvittaessa asemakaava-alueella tiettyja rasiteoi-
keuksia voidaan perustaa ilman maanomistajien sopimusta tai suostumusta ja rasi-
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tetoimitusta voi hakea kiinteiston omistaja.” Tassa tapauksessa tarvittaessa lisatie-
toja rasitetta koskevista yksityiskohdista, on syyté olla yhteydessa kiinteistétoimesta
vastaaviin tahoihin Tuusulan kunnan maankaytossa.

Kaava-alueen naapurina olevan pienkiinteiston asukas on huolissaan heilta
ilmeisesti puuttuvasta vaestonsuojasta todeten vaestdsuojasta olleen maininta
Lepomaen rakentamisen yhteydessa. Mielipiteen esittgja toteaa pientalokiinteistos-
taan, etta sen asukkaille ei ole osoitettu vaestosuojaa.

Vastine:

Valtioneuvoston asetuksessa vaestonsuojista (2011), pelastuslaissa (2011), pelas-
tustoimiasetuksessa, maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) sek& maankaytto- ja ra-
kennusasetuksessa (MRA) maarataan tai sdadetaan vaestdnsuojista. Kuitenkin
maassamme rakentamista koskevissa laeissa ja saadoksissa seka ohjeistoissa on
ollut vaestonsuojia koskevia maarayksia ja ohjeita jo vuosikymmenet. Esimerkiksi
jo vuonna 1954 annettiin maarayksia vaestonsuojien ominaisuuksista rakentamisen
kannalta. Yleistden voi todeta, ettd aiempina vuosikymmenina vaestonsuojien ra-
kentamista on vaadittu enemman ja viime vuosina, 2010-luvulle tultaessa vaeston-
suojia koskevia maarayksia voi todeta lievennetyn, kayttaen ilmausta "helpotettu”.
Rakennusliikkeet, kiinteistokehitysyhtiot, ammattirakentajat ja heidan edunvalvon-
tajarjestonsa ovat nayttavasti ja saanndllisesti kritisoineet mm. maamme merkitta-
vimmissa mediavalineissa lainséaéatjien, rakennusvalvonnan ja kaavoituksen viran-
omaisten ja asiantuntijoiden toimintaa, vaittden mm. vaestdnsuojia koskevien maa-
raysten nostavan liikkaa rakentamisen kustannuksia. Kuitenkin kuluneen vuoden
2022 kansainvaliset tapahtumat ovat heratténeet kansalaisissa huolta vaesténsuo-
jia ajatellen, kuten mielipiteessa myds. Silti viela ei ole tiedossa, onko lainsaadanto
muuttumassa jollain tavalla vastaamaan koettua huolta vaestonsuojelun jarjestami-
sesta vai painvastoin siltéd osin vahentamaan rakentamisen toteutuskustannuksia,
rakentamista ja kaavoitusta koskevien lakien ja tulevaisuuden sdaddsten uudistus-
ten yhteydessa. Pelastuslain 2. luvun 71 §:ssa todetaan seuraavasti: "Vaestonsuoja
on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa raken-
nusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1 200 nelidmetria ja siina asutaan
tai tyoskennelldaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. - - - Vaesténsuojan rakenta-
misvelvollisuutta ei kuitenkaan ole, jos tontilla tai rakennuspaikalla tai yhteisessa
vaestbnsuojassa on ennestaan tassa laissa ja sen nojalla annetuissa asetuksissa
saadetty maara vaatimukset tayttavia suojapaikkoja. Samalla tontilla tai rakennus-
paikalla jo olevia rakennuksia, joita varten on vaestdnsuoja, ei oteta huomioon uu-
disrakennuksen vaestdonsuojan rakentamisvelvollisuutta maarattdessa eika myos-
kaan rakennuksia, joiden osittaisesta loppukatselmuksesta on kulunut yli viisi vuotta
ennen rakennuslupahakemuksen vireille tuloa. Rakennusluvan myontava viran-
omainen voi pelastusviranomaista kuultuaan sallia rakennettavaksi kahta tai use-
ampaa rakennusta varten yhteisen vaestdnsuojan, jos se rakennetaan viiden vuo-
den kuluessa ensimmaisen rakennuksen osittaisesta loppukatselmuksesta. Raken-
nusluvan myontava viranomainen voi sallia yhteisen vaestonsuojan rakennettavaksi
my6hemminkin kuin viiden vuoden kuluessa ensimmaisen rakennuksen osittaisesta
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loppukatselmuksesta, jos siihen on perusteltu syy eika poikkeuksen tekeminen
olennaisesti heikenna suojautumismahdollisuuksia.” Lisaksi pelastuslain 75 8§ Hel-
potusten mydntdminen mukaan maarataan seuraavasti: "Rakennusluvan myontava
viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan yksittaistapauksessa myontéaéa
vapautuksen laissa saadetysta vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta, jos va-
estbnsuojan rakentamisesta aiheutuu tavanomaista huomattavasti korkeampia ra-
kentamiskustannuksia suhteessa asianomaisen rakennuksen rakentamiskustan-
nuksiin tai vaestonsuojan rakentaminen ilman suuria teknisid vaikeuksia ei kay
painsa. Rakennusluvan myodntava viranomainen voi pelastusviranomaista kuultu-
aan myontaa poikkeuksen taman lain nojalla saadetyista vaestonsuojaa koskevista
teknisista vaatimuksista tai koko- ja sijaintivaatimuksesta, jos siihen on perusteltu
syy eika poikkeuksen tekeminen olennaisesti heikenna suojautumismahdollisuuk-
sia. Rakennusluvan myodntava viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan
mydntaa vapautuksen vaestonsuojien rakentamisesta tietylla alueella, jos siella pe-
lastusviranomaisen arvion mukaan on ennestaan riittdva maara suojapaikkoja tai
vaeston suojaaminen on turvattu muulla tavoin.” Lepoméen kaava-alueella on rivi-
taloja, jotka ovat saaneet rakennusluvan ja ne ovat valmistuneet vuonna 2012. Ne
sailytetdan ja niiden kerrosala on yhteensa 905 kerros-m?. Mielipiteen esittajan
maarittelemassa kaava-alueen naapurikiinteistbssa AR-korttelialueen tontilla on
pientaloja vuosilta 1974 ja 1983 ja rakentamista kaytettavissa olevan paikkatiedon
mukaan on yhteensa 1713 kerros-m?. Koska kaava-alueen naapurina olevan pien-
kiinteiston tontin koko on yli 1200 kerros-m? ja se on rakennettu nykyistd maan-
kaytto- ja rakennuslakia ja sitd seuranneita asetuksia edeltdneen rakennuslain ai-
kana, on vaesttnsuojan tarvetta tarkasteltu tuolloin lupaa myodnnettéaessa. Mielipi-
teen esittajan on vaestonsuojaansa koskevien tietojen hankkimiseksi syyta olla yh-
teydessa esimerkiksi rakennusvalvontaan. Lisaksi pelastustoimen viranomaiset
ovat varautuneet toimialaansa kuuluvien vaestdnsuojelutehtavien hoitamiseen riit-
tavin suunnitelmin ja etukateen tapahtuvin valmisteluin, joten heilla on myds kaytet-
tavissa tarvittavia tietoja.

Asukastilaisuus etdkokoustilaisuutena verkossa 10.3.2022 klo 17:30-19:30

Lasna oli kuusi (6) asukasta ja kolme (3) kaavoituksen edustajaa. Tilaisuudessa
esitettiin muun muassa seuraavia mielipiteita ja kysymyksia osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta sekéa sen valmistelu- ja havainneaineistosta, joista kaytiin kes-
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kustelua ja joihin kaavoitus vastasi kaavaprosessin vaiheessa kaytettavissa ole-
vien tietojen perusteella hyédyntaen tuolloin kaytdssa ollutta kuva- ja piirustusai-
neistoa:

Minne nykyiset Mahlamaentie 14 katuosoitteessa olevien purettavaksi aiottujen
talojen asukkaat voivat muuttaa?

Milloin asuintaloja puretaan ja milloin rakentaminen alkaa?

Puistolla on alueen asukkaille merkitystéd, eika sita voi poistaa.

Kerrostalo voi varjostaa naapureita.

Kerrostalo voi olla lilan korkea suhteessa ymparistoon.

Voisiko suunnitelmassa huomioida laajemmin alueen ikaihmisten kayttoon yh-
teistilaa jossain kaavan rakennuksessa.
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